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LANDMARK PRESERVATION COMMISSION
RESOLUTION NO. 2018-04

RESOLUTION RECOMMENDING TO THE CITY COUNCIL AMENDMENTS TO
CHAPTER 10 “MODESTO LANDMARK PRESERVATION” OF TITLE 9 OF THE
MODESTO MUNICIPAL CODE.  (CITY OF MODESTO)

WHEREAS, Chapter 10 of Building Regulations, Title 9 of the Modesto Municipal Code, 
was adopted by Ordinance 2619-C.S., effective December 15, 1988, which established the 
Modesto Landmark Preservation Program, and

WHEREAS, said Chapter was amended by Ordinance 2864-C.S., effective September 16, 
1993, which allowed Modesto to enter into Landmark Preservation Contracts, in conformance 
with California’s Mills Act, and

WHEREAS, said Chapter, was amended by Ordinance 3021-C.S., effective February 13, 
1997, established the Landmark Preservation Commission, and

WHEREAS, said Chapter was amended by Ordinance 3131-C.S., effective May 27, 1999, 
included administrative amendments to the Ordinance, and

WHEREAS, additional clarity is needed and changes have occurred in the administration 
of the Landmark Preservation Program that necessitate the alignment of the code more closely 
with current practice, and

WHEREAS, a public hearing was held by the Landmark Preservation Commission on 
November 19, 2018, in Room 3001, 1010 Tenth Street, Modesto, California, at which hearing 
evidence both oral and documentary was received and considered, and

WHEREAS, the proposed minor administrative code amendments are exempt from CEQA
subject to the General Rule that CEQA only applies to projects that may have a significant effect
on the environment, pursuant to Section 15061(b)(3) of the California Code of Regulations.

THEREFORE BE IT RESOLVED by the Landmark Preservation Commission that it hereby 
recommends to the Council an amendment to MMC Title 9 “Building Regulations,” Chapter 10, 
“Modesto Landmark Preservation” as follows:

9-10.01 - Public Policy and Purpose.

I t   i s   h e r e b y   d e c l a r e d   a s   a   m a t t e r   o f   p u b l i c   p o l i c y   t h a t   t h e   r e c o g n i t i o n ,   p r e s e r v a t i o n ,   e n h a n c e m e n t ,   
p e r p e t u a t i o n   a n d   u s e   o f   s t r u c t u r e s ,   n a t u r a l   f e a t u r e s ,   s i t e s   a n d   a r e a s   w i t h i n   t h e   C i t y   o f   M o d e s t o   
h a v i n g   h i s t o r i c ,   a r c h i t e c t u r a l ,   a r c h e o l o g i c a l ,   c u l t u r a l ,   e n g i n e e r i n g   o r   a e s t h e t i c   s i g n i f i c a n c e   i s   
r e q u i r e d   i n   t h e   i n t e r e s t   o f   t h e   h e a l t h ,   e c o n o m i c   p r o s p e r i t y ,   c u l t u r a l   e n r i c h m e n t   a n d   g e n e r a l   
w e l f a r e   o f   t h e   p e o p l e .   T h e   p u r p o s e   o f   t h i s   c h a p t e r   i s   t o : 

( a )   S a f e g u a r d   t h e   h e r i t a g e   o f   t h e   C i t y   b y   p r o v i d i n g   f o r   t h e   p r o t e c t i o n   o f   l a n d m a r k s   r e p r e s e n t i n g   
s i g n i f i c a n t   e l e m e n t s   o f   i t s   h i s t o r y ;   
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( b )   E n h a n c e   t h e   v i s u a l   c h a r a c t e r   o f   t h e   C i t y   b y   e n c o u r a g i n g   a n d   r e g u l a t i n g   t h e   c o m p a t i b i l i t y   o f   
a r c h i t e c t u r a l   s t y l e s   o n   o r   a d j a c e n t   t o   l a n d m a r k   p r e s e r v a t i o n   s i t e s   r e f l e c t i n g   u n i q u e   a n d   e s t a b l i s h e d 
a r c h i t e c t u r a l   t r a d i t i o n s ;   

( c )   F o s t e r   p u b l i c   a p p r e c i a t i o n   o f   a n d   c i v i c   p r i d e   i n   t h e   b e a u t y   o f   t h e   C i t y   a n d   t h e   a c c o m p l i s h m e n t s   
o f   i t s   p a s t ;   

( d )   S t r e n g t h e n   t h e   e c o n o m y   o f   t h e   C i t y   b y   p r o t e c t i n g   a n d   e n h a n c i n g   t h e   C i t y ' s   a t t r a c t i o n s   t o   
r e s i d e n t s ,   t o u r i s t s   a n d   v i s i t o r s ;   

( e )   S t a b i l i z e   a n d   i m p r o v e   p r o p e r t y   v a l u e s   w i t h i n   t h e   C i t y ;   a n d , 

( f )   P r o m o t e   t h e   p r i v a t e   a n d   p u b l i c   u s e   o f   l a n d m a r k s   a n d   l a n d m a r k   s i t e s   f o r   t h e   e d u c a t i o n ,   
p r o s p e r i t y   a n d   g e n e r a l   w e l f a r e   o f   t h e   p e o p l e .   

9-10.02 - Definitions.

F o r   p u r p o s e s   o f   t h i s   c h a p t e r   t h e   f o l l o w i n g   w o r d s   o r   p h r a s e s   s h a l l   h a v e   t h e   m e a n i n g s   r e s p e c t i v e l y   
a s c r i b e d   t o   t h e m   b y   t h i s   s e c t i o n .   

( a )   S i g n i f i c a n c e :     T h e   q u a l i t y   o f   t h e   i n f o r m a t i o n ,   e x a m p l e ,   i n t e r e s t   o r   m e a n i n g   r e p r e s e n t e d   b y   t h e   
s i t e   f o r   u n d e r s t a n d i n g   a n d   a p p r e c i a t i n g   t h e   p a s t ,   d e v e l o p m e n t   o r   c u l t u r e .   

( b )   H i s t o r i c   S i g n i f i c a n c e :     A s s o c i a t e d   w i t h   a c t i v i t i e s ,   p r o c e s s e s ,   e v e n t s ,   t r e n d s   o r   p e r s o n s   o f   
i m p o r t a n c e   t o   t h e   c o m m u n i t y ,   s t a t e   o r   n a t i o n .   

( c )   A r c h i t e c t u r a l   S i g n i f i c a n c e :     P o s s e s s i n g   d i s t i n c t i v e   c h a r a c t e r i s t i c s   o f   a   s t y l e ,   p l a c e ,   p e r i o d ,   
m e t h o d   o r   m a t e r i a l s   o f   c o n s t r u c t i o n ,   b u i l d e r   o r   a r c h i t e c t .   

( d )   C u l t u r a l   S i g n i f i c a n c e :     A   s i g n i f i c a n t   s e t t i n g   o f   m a n m a d e   o r   n a t u r a l   f e a t u r e s   ( i n c l u d i n g   
s i g n i f i c a n t   t r e e s   o r   o t h e r   p l a n t   l i f e   l o c a t e d   t h e r e o n ) ,   o r   a   c o m b i n a t i o n ,   p o s s e s s i n g   m e a n i n g   
p r i m a r i l y   b y   l o n g   a s s o c i a t i o n   o r   i d e n t i f i c a t i o n   w i t h   t h e   c o m m u n i t y   a n d / o r   i t s   c i t i z e n s .   

( e )   A r c h a e o l o g i c a l   S i g n i f i c a n c e :     A   s e t t i n g   p o s s e s s i n g   t h e   p o t e n t i a l   t o   r e v e a l   i n f o r m a t i o n   i m p o r t a n t 
t o   h i s t o r i c   o r   p r e h i s t o r i c   s t u d i e s .   

( f )   E n g i n e e r i n g   S i g n i f i c a n c e :     A   w o r k   d e m o n s t r a t i n g   a   t e c h n o l o g y ,   d e s i g n   o r   m e t h o d   c h a r a c t e r i s t i c   
o f   a   h i s t o r i c   p e r i o d   o r   a c t i v i t y .   

( g )   M o d e s t o   L a n d m a r k   P r e s e r v a t i o n   S i t e :     A n   a r e a ,   d i s t r i c t ,   b u i l d i n g ,   s t r u c t u r e   o r   o b j e c t ,   w h i c h   h a s 
b e e n   d e s i g n a t e d   f o r   p r e s e r v a t i o n   f o r   r e a s o n s   o f   i t s   s i g n i f i c a n c e   b y   t h e   C i t y   C o u n c i l . 

( h )   R e s o u r c e ,   H i s t o r i c   R e s o u r c e :     A n   a r e a ,   d i s t r i c t ,   b u i l d i n g ,   s i t e ,   s t r u c t u r e ,   o r   o b j e c t   t h a t   i s   
s i g n i f i c a n t   i n   t h e   a r c h i t e c t u r a l ,   e n g i n e e r i n g ,   s c i e n t i f i c ,   e c o n o m i c ,   a g r i c u l t u r a l ,   e d u c a t i o n a l ,   s o c i a l ,   
p o l i t i c a l ,   o r   c u l t u r a l   h i s t o r y   o f   M o d e s t o   o r   t h e   r e g i o n .     R e s o u r c e s   m i g h t   n o t   b e   d e s i g n a t e d   a s   a   
l a n d m a r k ,   b u t   a r e   e l i g i b l e   f o r   L a n d m a r k   s t a t u s . 

9-10.03 - Modesto Landmark Preservation Commission Established.

( a )   T h i s   c h a p t e r   e s t a b l i s h e s   t h e   M o d e s t o   L a n d m a r k   P r e s e r v a t i o n   C o m m i s s i o n   w i t h   t h e   f o l l o w i n g   
r e s p o n s i b i l i t i e s :   

( 1 )   T o   p r o m o t e   p u b l i c   r e c o g n i t i o n   a n d   a p p r e c i a t i o n   f o r   M o d e s t o ’ s   h i s t o r y ,   L a n d m a r k   P r e s e r v a t i o n   
S i t e s ,   a n d   r e s o u r c e s ;   
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( 2 )   T o   c o n d u c t   c o n t i n u i n g   s u r v e y s   a n d   r e s e a r c h   i n   o r d e r   t o   i d e n t i f y   a n d   c l a s s i f y ,   a s   t o   t h e i r   
r e l a t i v e   i m p o r t a n c e ,   p r o p e r t i e s   t h a t   h a v e   h i s t o r i c ,   a r c h i t e c t u r a l ,   a r c h a e o l o g i c a l ,   e n g i n e e r i n g   o r   
c u l t u r a l   s i g n i f i c a n c e   t o   t h e   c o m m u n i t y ;   

( 3 )   T o   r e c o m m e n d   h i s t o r i c   r e s o u r c e s   w h i c h   m e e t   t h e   c r i t e r i a   o f   s i g n i f i c a n c e   s t a t e d   h e r e i n   f o r   
d e s i g n a t i o n   a s   M o d e s t o   L a n d m a r k   P r e s e r v a t i o n   S i t e s ; 

( 4 )   T o   p r o t e c t   M o d e s t o   L a n d m a r k   P r e s e r v a t i o n   S i t e s   b y   p u b l i c   r e v i e w   o f   a l l   p r o p o s e d   a l t e r a t i o n s ,   
r e l o c a t i o n s ,   d e m o l i t i o n s   o r   n e w   c o n s t r u c t i o n   a f f e c t i n g   t h o s e   r e s o u r c e s   ;   a n d , 

( 5 )   T o   a d v i s e   p r o p e r t y   o w n e r s   a n d   e d u c a t e   t h e   p u b l i c   i n   a p p r o p r i a t e   m a i n t e n a n c e ,   r e h a b i l i t a t i o n   
o r   r e s t o r a t i o n   m e t h o d s .   T o   e n c o u r a g e   c o n t i n u e d   u s e s ,   c o m p a t i b l e   w i t h   t h e i r   c h a r a c t e r ,   o f   M o d e s t o 
L a n d m a r k   P r e s e r v a t i o n   S i t e s   a n d   h i s t o r i c   r e s o u r c e s . 

( b )   T h e   M o d e s t o   L a n d m a r k   P r e s e r v a t i o n   C o m m i s s i o n ,   h e r e i n a f t e r   t h e   " C o m m i s s i o n , "   s h a l l   c o n s i s t   
o f   f i v e   ( 5 )   o r   s e v e n   ( 7 )   v o t i n g   m e m b e r s   a p p o i n t e d   b y   t h e   M o d e s t o   C i t y   C o u n c i l   i n   c o n f o r m a n c e   
w i t h   S e c t i o n   1 1 0 2   o f   t h e   C h a r t e r   o f   t h e   C i t y   o f   M o d e s t o .   A l l   s a i d   m e m b e r s   s h a l l   b e   r e g i s t e r e d   
v o t e r s   r e s i d i n g   i n   t h e   C i t y   o f   M o d e s t o .   T h e   s a i d   v o t i n g   m e m b e r s   s h o u l d   b e   s e l e c t e d   f r o m   t h e   
f o l l o w i n g   i f   p o s s i b l e :   

( 1 )   A t   l e a s t   o n e   ( 1 )   m e m b e r   s h o u l d   b e   a n   a r c h i t e c t ,   o r   i f   a n   a r c h i t e c t   s h o u l d   n o t   b e   a v a i l a b l e ,   a n   
e x p e r i e n c e d   p e r s o n   o f   t h e   b u i l d i n g   t r a d e s ;   

( 2 )   A t   l e a s t   o n e   ( 1 )   m e m b e r   s h o u l d   b e   a   p r o f e s s i o n a l   o r   e x p e r i e n c e d   p e r s o n   i n   t h e   a r e a s   o f   
h i s t o r y ,   a r c h i t e c t u r a l   h i s t o r y ,   a r c h a e o l o g y ,   p l a n n i n g ,   r e a l   e s t a t e ,   d e s i g n ,   b u i l d i n g   t r a d e s ,   l a n d s c a p e 
a r c h i t e c t u r e   o r   l a w ;   

( 3 )   A t   l e a s t   o n e   ( 1 )   m e m b e r   s h o u l d   b e   a   p e r s o n   w i t h   a   b a c k g r o u n d   i n   f i n a n c e ,   a c c o u n t i n g ,   
a p p r a i s i n g   o r   r e l a t e d   f i e l d s ;   

( 4 )   A t   l e a s t   o n e   ( 1 )   m e m b e r   s h o u l d   b e   a   m e m b e r   o f   t h e   M c H e n r y   M u s e u m   a n d   H i s t o r i c a l   S o c i e t y ; 

( 5 )   T h e   o t h e r   m e m b e r s   s h a l l   b e   d r a w n   f r o m   p e r s o n s   w i t h   a   d e m o n s t r a t e d   i n t e r e s t   a n d / o r   
e x p e r t i s e   i n   h i s t o r i c   p r e s e r v a t i o n ;   a n d , 

( 6 )   O n e   ( 1 )   m e m b e r   s h o u l d   a l s o   b e   a   m e m b e r   o f   t h e   M o d e s t o   C u l t u r e   C o m m i s s i o n   a n d   w o u l d   
s e r v e   o n   b o t h   c o m m i s s i o n s .     A l t e r n a t i v e l y ,   a   p e r s o n   r e c o m m e n d e d   b y   t h e   C u l t u r e   C o m m i s s i o n   
m a y   b e   a p p o i n t e d   b y   t h e   C i t y   C o u n c i l   t o   s e r v e   o n l y   o n   t h e   L a n d m a r k   P r e s e r v a t i o n   C o m m i s s i o n .   

( c )   T h e   C o m m i s s i o n ,   w h e n   f o r m e d ,   s h a l l   b e   o r g a n i z e d   a n d   o p e r a t e d   p u r s u a n t   t o   t h e   r u l e s   a n d   
r e g u l a t i o n s   s e t   f o r t h   i n   t h e   M o d e s t o   M u n i c i p a l   C o d e   f o r   t h e   p u r p o s e   o f   c a r r y i n g   o u t   t h e   i n t e n t   o f   
t h i s   c h a p t e r ,   w h i c h   r u l e s   a n d   r e g u l a t i o n s   a r e   n o t   i n c o n s i s t e n t   w i t h   t h e   l a w s   o f   t h e   C i t y   o f   M o d e s t o   
a n d   t h e   S t a t e   o f   C a l i f o r n i a .   

( d )   T h e   C o m m i s s i o n   s h a l l   m a k e   a n   a n n u a l   r e p o r t   b y   S e p t e m b e r   1 ,   c o n t a i n i n g   a   s t a t e m e n t   o f   i t s   
a c t i v i t i e s   a n d   p l a n s   t o   t h e   M a y o r ,   t h e   C i t y   C o u n c i l   a n d   t h e   C i t y   M a n a g e r .   

( e )   T h e   C o m m i s s i o n   s h a l l   m e e t   m o n t h l y   t o   i n i t i a t e   s u r v e y s   a n d   n o m i n a t i o n s   o f   p r o p e r t i e s ,   t o   
r e v i e w   p o t e n t i a l   M o d e s t o   L a n d m a r k   P r e s e r v a t i o n   S i t e s ,   t o   m a k e   r e c o m m e n d a t i o n s   o f   p r o p e r t i e s   t o   
C i t y   C o u n c i l   f o r   d e s i g n a t i o n ,   a n d   t o   p r e p a r e   t h e   C o m m i s s i o n ' s   a n n u a l   r e p o r t .   

I n   a d d i t i o n ,   t h e   C o m m i s s i o n   w i l l   m e e t   a t   i t s   e a r l i e s t   c o n v e n i e n c e ,   w h e n   c a l l e d   b y   t h e   C h a i r m a n ,   t o 
r e v i e w   s u c h   b u i l d i n g   p e r m i t s   o r   a p p l i c a t i o n s   a s   a r e   r e f e r r e d   t o   i t   b y   t h e   C i t y   C h i e f   B u i l d i n g   O f f i c i a l   
o r   C o m m u n i t y   D e v e l o p m e n t   D i r e c t o r .   T h e   C i t y   C h i e f   B u i l d i n g   O f f i c i a l   o r   C o m m u n i t y   D e v e l o p m e n t   
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D i r e c t o r   s h a l l   r e f e r   t o   t h e   C o m m i s s i o n   s u c h   b u i l d i n g   p e r m i t s   o r   a p p l i c a t i o n s   o n   p r o j e c t s   w h i c h   t h e y 
d e t e r m i n e   s h o u l d   b e   c o n s i d e r e d   f o r   p r e s e r v a t i o n   i n   a c c o r d a n c e   w i t h   t h e   i n t e n t   o f   t h i s   c h a p t e r .   

( f )   T o   a c c o m p l i s h   t h e   i n t e n t   a n d   p u r p o s e   o f   t h i s   c h a p t e r ,   t h e   C i t y   o f   M o d e s t o   s h a l l   p r o v i d e   t h e   
C o m m i s s i o n   w i t h   a d e q u a t e   s t a f f   s u p p o r t   a n d   s u p p l i e s ,   i n c l u d i n g   t h e   a s s i s t a n c e   d e s i g n a t e d   b y   t h e   
C i t y   M a n a g e r   t o   p e r f o r m   t h e   d u t i e s   p r e s c r i b e d   u n d e r   t h i s   c h a p t e r .   

( A d d e d   b y   O r d .   2 6 1 9 - C . S . ,   §   1 ,   a m e n d e d   b y   O r d .   3 0 2 1 - C . S . ,   §   1 ,   a n d   O r d .   3 1 3 1 - C . S . ,   §   5 ,   
e f f e c t i v e   5 - 2 7 - 9 9 )   

9-10.04 - Applications.

R e q u e s t s   f o r   a p p r o v a l   r e g a r d i n g   a n y   m a t t e r s   p e r t a i n i n g   t o   t h i s   c h a p t e r   s h a l l   b e   f i l e d   w i t h   t h e   
C o m m u n i t y   &   E c o n o m i c   D e v e l o p m e n t   D e p a r t m e n t   o n   a   C i t y   a p p l i c a t i o n   f o r m ,   t o g e t h e r   w i t h   a n y   
r e q u i r e d   f e e s ,   p l a n s ,   m a p s ,   r e p o r t s ,   s p e c i a l   s t u d i e s ,   e x h i b i t s   a n d   a n y   o t h e r   i n f o r m a t i o n   d e e m e d   
n e c e s s a r y   b y   t h e   D e p a r t m e n t .     A n   a p p l i c a t i o n   m a y   b e   i n i t i a t e d   b y   t h e   C i t y ,   o r   o w n e r ( s ) ,   o r   
l e s s e e ( s )   o f   p r o p e r t y   o r   t h e i r   a g e n t ( s ) ,   o r   p e r s o n ( s )   w h o   h a v e   c o n t r a c t e d   t o   p u r c h a s e   p r o p e r t y   
c o n t i n g e n t   u p o n   t h e i r   a b i l i t y   t o   a c q u i r e   t h e   n e c e s s a r y   p e r m i t s   u n d e r   t h i s   C h a p t e r   o r   t h e i r   a g e n t ( s ) . 
P r o p e r t y   o w n e r   a u t h o r i z a t i o n   i s   r e q u i r e d   i n   a l l   c a s e s . 

9-10.05 - Designation of Modesto Landmark Preservation Sites.

( a )   T h e   C o m m i s s i o n   s h a l l   c o n d u c t   a   c o n t i n u i n g   s u r v e y   o f   p r o p e r t i e s   a n d   s h a l l   p r o v i d e   p r o c e d u r e s   
f o r   c i t i z e n s   t o   n o m i n a t e   p r o p e r t i e s   f o r   c o n s i d e r a t i o n   a s   M o d e s t o   L a n d m a r k   P r e s e r v a t i o n   S i t e s .   T h e   
C o m m i s s i o n   s h a l l   c o n d u c t   r e s e a r c h   a n d   d o c u m e n t a t i o n   o f   p r o p e r t i e s   w h i c h   i t   h a s   r e a s o n   t o   b e l i e v e 
a r e   s i g n i f i c a n t   t o   t h e   c o m m u n i t y .   

( b )   T h e   C o m m i s s i o n   s h a l l   r e c o m m e n d   s i t e s   t o   t h e   C i t y   C o u n c i l   f o r   d e s i g n a t i o n   a s   M o d e s t o   
L a n d m a r k   P r e s e r v a t i o n   S i t e s .   I n   o r d e r   t o   b e   r e c o m m e n d e d   f o r   d e s i g n a t i o n ,   t h e   C o m m i s s i o n   m u s t   
d e t e r m i n e   t h a t   t h e   s i t e   b e i n g   c o n s i d e r e d   p o s s e s s e s   h i s t o r i c ,   a r c h i t e c t u r a l ,   c u l t u r a l ,   a r c h a e o l o g i c a l   
o r   e n g i n e e r i n g   s i g n i f i c a n c e   a s   d e f i n e d   a b o v e .   F u r t h e r m o r e ,   i n   m a k i n g   i t s   r e c o m m e n d a t i o n ,   t h e   
C o m m i s s i o n   s h a l l   c o n s i d e r   t h e   f o l l o w i n g   c o n d i t i o n s :   

( 1 )   T h a t   t h e   l o c a t i o n   a n d   s e t t i n g   i s   c o m p a t i b l e   w i t h   f u t u r e   p r e s e r v a t i o n   a n d   u s e ; 

( 2 )   T h a t   t h e   p h y s i c a l   c o n d i t i o n   i s   s u c h   t h a t   p r e s e r v a t i o n ,   m a i n t e n a n c e   o r   a d a p t i v e   u s e   i s   
e c o n o m i c a l l y   f e a s i b l e ;   

( 3 )   T h a t   t h e   d i s t i n g u i s h i n g   c h a r a c t e r i s t i c s   o f   s i g n i f i c a n c e   a r e   f o r   t h e   m o s t   p a r t   o r i g i n a l   a n d   i n t a c t   
o r   c a p a b l e   o f   r e s t o r a t i o n ;   a n d 

( 4 )   T h a t   t h e   e x i s t i n g   o r   p r o p o s e d   u s e   i s   c o m p a t i b l e   w i t h   t h e   p r e s e r v a t i o n   a n d   m a i n t e n a n c e   o f   t h e   
s i t e .   

( c )   T h e   e l i g i b i l i t y   o f   a   s i t e   f o r   d e s i g n a t i o n   a s   a   M o d e s t o   L a n d m a r k   P r e s e r v a t i o n   S i t e   s h a l l   b e   
d e t e r m i n e d   b y   t h e   M o d e s t o   L a n d m a r k   P r e s e r v a t i o n   C o m m i s s i o n   i n   a   p u b l i c   h e a r i n g .   T h e   M o d e s t o   
L a n d m a r k   P r e s e r v a t i o n   C o m m i s s i o n   s h a l l   a d o p t   a   r e s o l u t i o n   o f   r e c o m m e n d a t i o n   f o r   e a c h   s i t e   o r   
f o r   a   d i s t r i c t .   N o t i c e   o f   t h e   p u b l i c   h e a r i n g   s h a l l   b e   m a d e   i n   t h e   s a m e   m a n n e r   a s   s p e c i f i e d   i n   T i t l e   
1 0 ,   C h a p t e r   9 ,   S e c t i o n   2 0 1 ,   a n d   t h e   p u b l i c   h e a r i n g   s h a l l   b e   c o n d u c t e d   i n   t h e   s a m e   m a n n e r   a s   
s p e c i f i e d   i n   T i t l e   1 0 ,   C h a p t e r   9 ,   S e c t i o n   2 0 2 . 

  ( d )   T h e   C o m m i s s i o n   s h a l l   f o r w a r d   i t s   r e c o m m e n d a t i o n s ,   t o g e t h e r   w i t h   i t s   f i n d i n g s   o f   s i g n i f i c a n c e   
a n d   e l i g i b i l i t y ,   t o   t h e   C i t y   C o u n c i l .   
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T h e   C i t y   C o u n c i l ,   u p o n   r e c o m m e n d a t i o n   o f   t h e   C o m m i s s i o n ,   m a y ,   b y   r e s o l u t i o n ,   d e s i g n a t e   a   
M o d e s t o   L a n d m a r k   P r e s e r v a t i o n   S i t e ,   a n d   a n   a p p r o p r i a t e   p r e s e n t a t i o n   a n d / o r   i d e n t i f y i n g   p l a q u e   
m a y   b e   p r o v i d e d   f o r .   P r i o r   t o   s u c h   d e s i g n a t i o n ,   t h e   C i t y   C o u n c i l   s h a l l   h o l d   a   p u b l i c   h e a r i n g   
p u r s u a n t   t o   t h e   s a m e   n o t i c e   p r o v i s i o n s   a s   r e q u i r e d   f o r   t h e   L a n d m a r k   P r e s e r v a t i o n   C o m m i s s i o n   
m e e t i n g   i n   a c c o r d a n c e   w i t h   t h e   M o d e s t o   M u n i c i p a l   C o d e .   

( e )   T h e   M o d e s t o   L a n d m a r k   P r e s e r v a t i o n   S i t e s   s h a l l   b e   r e c o r d e d   a s   f o l l o w s : 

( 1 )   T h e   o f f i c e   o f   t h e   C i t y   C l e r k   s h a l l   r e c o r d   w i t h   t h e   S t a n i s l a u s   C o u n t y   R e c o r d e r   t h e   l e g a l   
d e s c r i p t i o n   o f   a l l   b u i l d i n g s ,   l a n d s ,   s i t e s   o r   a r e a s   d e s i g n a t e d   a s   M o d e s t o   L a n d m a r k   P r e s e r v a t i o n   
S i t e s   b y   t h e   C o u n c i l ,   a n d   s h a l l   s e n d   a   c o p y   t o   t h e   C h i e f   B u i l d i n g   O f f i c i a l .   I n   a d d i t i o n ,   t h e   s a m e   
m a y   b e   m a d e   a v a i l a b l e   t o   t h e   p u b l i c   i n   f o r m   a n d   f a s h i o n   a s   t h e   C o m m i s s i o n   o r   C i t y   C o u n c i l   d e e m s 
a p p r o p r i a t e .   

( 2 )   M o d e s t o   L a n d m a r k   P r e s e r v a t i o n   R e c o r d s . 

( i )   T h e   C o m m i s s i o n   s h a l l   k e e p   c u r r e n t   a n d   p u b l i c   a   l i s t   o f   a l l   p r o p e r t i e s   d e s i g n a t e d   a s   M o d e s t o   
L a n d m a r k   P r e s e r v a t i o n   S i t e s ,   o r   i n c l u d e d   i n   t h e   S t a t e   o r   N a t i o n a l   R e g i s t e r   o f   H i s t o r i c   P l a c e s ,   o r   
i n c l u d e d   i n   a   h i s t o r i c   r e s o u r c e   s u r v e y   a n d   m a k e   t h e   s a m e   a v a i l a b l e   t o   t h e   p u b l i c   i n   f o r m   a n d   
f a s h i o n   a s   t h e   C o m m i s s i o n   o r   C i t y   C o u n c i l   d e e m s   a p p r o p r i a t e .   

( i i )   T h e   C o m m i s s i o n   w i l l   p r o v i d e   t h e   C h i e f   B u i l d i n g   O f f i c i a l   a n d   t h e   C o m m u n i t y   &   E c o n o m i c   
D e v e l o p m e n t   D i r e c t o r   w i t h   c u r r e n t   l i s t s   a n d   m a p s   s h o w i n g   M o d e s t o   L a n d m a r k   P r e s e r v a t i o n   S i t e s ,   
D i s t r i c t s ,   a n d   h i s t o r i c   r e s o u r c e s   f o r   t h e i r   u s e   i n   r e f e r r i n g   a p p l i c a t i o n s   t o   t h e   C o m m i s s i o n .   

9-10.06 - Additional Powers and Duties of the Commission.

T h e   C o m m i s s i o n   s h a l l   h a v e   t h e   f o l l o w i n g   p o w e r s   a n d   d u t i e s   i n   a d d i t i o n   t o   t h o s e   o t h e r w i s e   
s p e c i f i e d   i n   t h i s   c h a p t e r :   

( a )   T h e   C o m m i s s i o n   s h a l l   r e q u e s t ,   a s   n e e d e d ,   t h e   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n ,   t h e   B o a r d   o f   Z o n i n g   
A d j u s t m e n t ,   v a r i o u s   C i t y   d e p a r t m e n t s   o r   t h e   C i t y   C o u n c i l   t o   a d o p t   m e a s u r e s   r e q u i r e d   o r   
a p p r o p r i a t e   f o r   t h e   p r e s e r v a t i o n ,   p r o t e c t i o n   o r   m a i n t e n a n c e   o f   M o d e s t o   L a n d m a r k   P r e s e r v a t i o n   
S i t e s   a n d   o t h e r   h i s t o r i c   r e s o u r c e s ,   i n c l u d i n g   b u t   n o t   l i m i t e d   t o   v a r i a n c e s   o r   a m e n d m e n t s   t o   t h e   
Z o n i n g   C o d e ,   r u l e s   g o v e r n i n g   c o n s t r u c t i o n ,   d e m o l i t i o n ,   a l t e r a t i o n   o r   u s e ,   o r   t h e   r e m o v a l   o r   r e p a i r   
o f   b l i g h t i n g   i n f l u e n c e   i n c o m p a t i b l e   w i t h   t h e   p h y s i c a l   w e l l - b e i n g   o f   d e s i g n a t e d   p r o p e r t i e s :   

( b )   T h e   C o m m i s s i o n   s h a l l   h a v e   t h e   a u t h o r i t y   t o   p r o v i d e   g e n e r a l   p r e s e r v a t i o n   p l a n s   a n d   g u i d e l i n e s   
t o   o w n e r s   o f   M o d e s t o   L a n d m a r k   P r e s e r v a t i o n   S i t e s   a n d   o t h e r   h i s t o r i c   r e s o u r c e s ,   r e g a r d i n g   
m a i n t e n a n c e ,   r e s t o r a t i o n ,   a n d   r e h a b i l i t a t i o n ;   

( c )   T h e   C o m m i s s i o n   s h a l l   h a v e   t h e   a u t h o r i t y   t o   p r o m o t e   p u b l i c   r e c o g n i t i o n   a n d   a p p r e c i a t i o n   f o r   
M o d e s t o ’ s   h i s t o r y ,   M o d e s t o   L a n d m a r k   P r e s e r v a t i o n   S i t e s   a n d   o t h e r   h i s t o r i c   r e s o u r c e s .   I t   s h a l l   
p e r i o d i c a l l y   p u b l i s h   a   r e g i s t e r   o f   d e s i g n a t e d   a n d   p o t e n t i a l   M o d e s t o   L a n d m a r k   P r e s e r v a t i o n   S i t e s   
a n d   D i s t r i c t s ,   a l o n g   w i t h   g u i d e l i n e s   a n d   p r e s e r v a t i o n   p r o g r a m s   a v a i l a b l e   a t   t h a t   t i m e ;   a n d   

( d )   T h e   C o m m i s s i o n   s h a l l   h a v e   t h e   a u t h o r i t y   t o   i n i t i a t e   s o l i c i t a t i o n   o f   g i f t s   a n d   c o n t r i b u t i o n s   t o   b e   
m a d e   t o   t h e   C i t y   t o   s u p p o r t   t h e   a c t i v i t i e s   a n d   p u r p o s e s   o f   t h e   C o m m i s s i o n .   T h e   C o m m i s s i o n   s h a l l   
a s s i s t   t h e   C i t y   s t a f f   i n   t h e   p r e p a r a t i o n   o f   a p p l i c a t i o n s   f o r   g r a n t   f u n d s   m a d e   b y   t h e   C i t y   f o r   t h e   
p u r p o s e   o f   C i t y   L a n d m a r k   P r e s e r v a t i o n .   

9-10.07 - Review of Permits.
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( a )   T h e   C h i e f   B u i l d i n g   O f f i c i a l   s h a l l   i m m e d i a t e l y   r e f e r   b u i l d i n g   p e r m i t   a p p l i c a t i o n s   w h i c h   p r o p o s e   t o 
a l t e r ,   r e n o v a t e ,   o r   d e m o l i s h   l a n d m a r k s   o r   l a n d m a r k - e l i g i b l e   r e s o u r c e s   t o   t h e   C o m m u n i t y   &   
E c o n o m i c   D e v e l o p m e n t   D i r e c t o r .     T h e   D i r e c t o r   w i l l   t h e n   d e t e r m i n e   w h e t h e r   a n   a p p l i c a t i o n   m u s t   b e 
m a d e   t o   t h e   L a n d m a r k   P r e s e r v a t i o n   C o m m i s s i o n   f o r   i t s   w r i t t e n   a p p r o v a l   p r i o r   t o   i s s u a n c e   o f   a   
b u i l d i n g   p e r m i t .     N o   b u i l d i n g   p e r m i t   s h a l l   b e   i s s u e d   u n t i l   t h e   L a n d m a r k   P r e s e r v a t i o n   C o m m i s s i o n   
i s s u e s   w r i t t e n   a p p r o v a l   o r   t h e   D i r e c t o r   i n d i c a t e s   t h a t   t h e   r e s o u r c e   i s   n o t   s u b j e c t   t o   r e v i e w   b y   t h e   
L a n d m a r k   P r e s e r v a t i o n   C o m m i s s i o n .       “ A l t e r a t i o n ”   i n c l u d e s   b u t   i s   n o t   l i m i t e d   t o   r e m o d e l i n g ,   r e p a i r , 
s i g n s   o r   f e n c e s   t h a t   w i l l   c h a n g e   t h e   e x t e r i o r   a p p e a r a n c e .     “ D e m o l i t i o n ”   m a y   i n c l u d e   t h e   w h o l e   o r   
a n y   p a r t   o f   a   b u i l d i n g . 

( b )     E v e r y   r e q u e s t   f o r   a p p r o v a l   i n   r e l a t i o n   t o   a   p r o p e r t y   o r   r e s o u r c e   d e s i g n a t e d   a s   a   M o d e s t o   
L a n d m a r k   P r e s e r v a t i o n   S i t e   s h a l l   b e   a c c o m p a n i e d   b y   a   C i t y   a p p l i c a t i o n   f o r m ,   a s   s p e c i f i e d   i n   t h i s   
c h a p t e r ,   w h i c h   s h a l l   b e   p r o v i d e d   t o   t h e   M o d e s t o   L a n d m a r k   P r e s e r v a t i o n   C o m m i s s i o n . 

( c )     B u i l d i n g   p e r m i t s   f o r   t h e s e   a p p l i c a t i o n s   s h a l l   n o t   b e   i s s u e d   u n t i l   r e c e i v i n g   w r i t t e n   a p p r o v a l   f r o m 
t h e   M o d e s t o   L a n d m a r k   P r e s e r v a t i o n   C o m m i s s i o n ,   s u b j e c t ,   h o w e v e r ,   t o   s u b s e c t i o n s   ( g ) ,   ( h ) ,   a n d   
( j )   o f   t h i s   s e c t i o n . 

( d )     A t   i t s   n e x t   r e g u l a r   m e e t i n g   t h e   M o d e s t o   L a n d m a r k   P r e s e r v a t i o n   C o m m i s s i o n   m a y   c o n s i d e r   t h e 
a p p l i c a t i o n   t o   d e t e r m i n e   i f   t h e   w o r k   a d v e r s e l y   a f f e c t s   t h e   p r e s e r v a t i o n ,   h i s t o r i c   a n d   a r c h i t e c t u r a l   
c h a r a c t e r   o f   t h e   M o d e s t o   L a n d m a r k   P r e s e r v a t i o n   S i t e   o r   l a n d m a r k   e l i g i b l e   r e s o u r c e . 

( 1 )     T h e   M o d e s t o   L a n d m a r k   P r e s e r v a t i o n   C o m m i s s i o n   s h a l l   c o n d u c t   a   p u b l i c   h e a r i n g   f o r   t h e   
p u r p o s e   o f   r e c e i v i n g   t h e   r e c o m m e n d a t i o n s   f r o m   c o n c e r n e d   c i t i z e n s   a n d   t h e   a p p l i c a n t .     N o t i c e   o f   
t h e   p u b l i c   h e a r i n g   s h a l l   b e   a s   f o l l o w s : 

( i )     A   p u b l i c   n o t i c e   o f   t h e   h e a r i n g   s h a l l   b e   p r e p a r e d   w h i c h   a t   a   m i n i m u m   i d e n t i f i e s   t h e   h e a r i n g   
b o d y   a n d   d e s c r i b e s   t h e   l o c a t i o n   o f   t h e   r e s o u r c e ,   n a t u r e   o f   t h e   h i s t o r i c a l   d e s i g n a t i o n ,   a n d   t h e   d a t e , 
t h e   t i m e   a n d   p l a c e   o f   t h e   h e a r i n g .     T h e   n o t i c e   s h a l l   b e   d i s t r i b u t e d   a s   f o l l o w s : 

( A )     M a i l i n g   o f   a   n o t i c e   t o   t h e   o w n e r   o r   a u t h o r i z e d   a g e n t   o f   t h e   p r o p e r t y   o w n e r   a n d   t h e   p r o j e c t   
a p p l i c a n t .     M a i l i n g   o f   a   n o t i c e   t o   e v e r y   p r o p e r t y   o w n e r   a s   s h o w n   o n   t h e   u p d a t e d   e q u a l i z e d   
a s s e s s m e n t   r o l l   o f   t h e   C o u n t y   o f   S t a n i s l a u s ,   w h o   o w n s   p r o p e r t y ,   a n y   p a r t   o f   w h i c h   i s   w i t h i n   t h r e e   
h u n d r e d   ( 3 0 0 )   f e e t   o f   t h e   r e s o u r c e   i n v o l v e d .     M a i l i n g   o f   a   n o t i c e   t o   t h e   e l e m e n t a r y   a n d   h i g h   
s c h o o l   d i s t r i c t s   s e r v i n g   t h e   a r e a .     T h e   n o t i c e   s h a l l   b e   d e p o s i t e d   i n   t h e   U n i t e d   S t a t e s   m a i l   n o t   l e s s   
t h a n   t e n   ( 1 0 )   d a y s   p r i o r   t o   t h e   h e a r i n g . 

( B )     A d d i t i o n a l   m e a n s   o f   d i s t r i b u t i o n   m a y   b e   u s e d   a t   t h e   d i s c r e t i o n   o f   t h e   s e c r e t a r y   o r   C i t y   C l e r k .     
A d d i t i o n a l   m e a n s   o f   d i s t r i b u t i o n   m a y   i n c l u d e   m a i l i n g   o f   n o t i c e s   n o t   o t h e r w i s e   r e q u i r e d   o r   p o s t i n g   
n o t i c e s   i n   t h e   i m m e d i a t e   a r e a   o f   t h e   r e s o u r c e . 

( 2 )   I f   i t   i s   d e t e r m i n e d   t h a t   t h e   w o r k   t o   b e   p e r f o r m e d   d o e s   n o t   a d v e r s e l y   a f f e c t   t h e   s i t e ,   t h e   
a p p l i c a t i o n   s h a l l   b e   a p p r o v e d   a n d   t h e   C h i e f   B u i l d i n g   O f f i c i a l   o r   C o m m u n i t y   D e v e l o p m e n t   D i r e c t o r   
s h a l l   b e   i n f o r m e d   i n   w r i t i n g   w i t h i n   t e n   ( 1 0 )   w o r k i n g   d a y s   o f   t h e   C o m m i s s i o n ' s   a c t i o n .   

( 3 )   I f   i t   i s   d e t e r m i n e d   t h a t   t h e   w o r k   t o   b e   p e r f o r m e d   d o e s   a d v e r s e l y   a f f e c t   t h e   s i t e   o r   d i s t r i c t ,   t h e   
a p p l i c a t i o n   s h a l l   b e   d i s a p p r o v e d   a n d   t h e   C h i e f   B u i l d i n g   O f f i c i a l   o r   C o m m u n i t y   D e v e l o p m e n t   
D i r e c t o r   s h a l l   b e   i n f o r m e d   i n   w r i t i n g   w i t h i n   t e n   ( 1 0 )   w o r k i n g   d a y s   o f   t h e   C o m m i s s i o n ' s   a c t i o n .   T h e   
C o m m i s s i o n   s h a l l   f u r n i s h   t h e   p e r m i t   a p p l i c a n t   w i t h   a   c o p y   o f   t h e   d e c i s i o n   t o g e t h e r   w i t h   
r e c o m m e n d a t i o n s   f o r   c h a n g e s   n e c e s s a r y   b e f o r e   t h e   C o m m i s s i o n   w i l l   r e c o n s i d e r   t h e   p e r m i t   
a p p l i c a t i o n .   
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( e )   W h e n   r e v i e w i n g   a n   a p p l i c a t i o n   a s   d e s c r i b e d   u n d e r   s u b s e c t i o n   ( d )   o f   t h i s   s e c t i o n ,   t h e   
C o m m i s s i o n   s h a l l   c o n s i d e r   t h e   f o l l o w i n g   c r i t e r i a   t o   d e c i d e   w h e t h e r   t h e   w o r k   a f f e c t s   t h e   M o d e s t o   
L a n d m a r k   P r e s e r v a t i o n   S i t e   i n   t h e   f o l l o w i n g   c a s e s :   

( 1 )   P r o p o s e d   A l t e r a t i o n   o r   A d d i t i o n   t o   a n   E x i s t i n g   B u i l d i n g ,   S t r u c t u r e   o r   S i t e .   T h e   C o m m i s s i o n   w i l l   
c o n s i d e r   w h e t h e r   o r   n o t   t h e   w o r k   w i l l   a d v e r s e l y   i m p a i r   t h e   s i g n i f i c a n c e   o r   c h a r a c t e r   o f   t h e   h i s t o r i c   
r e s o u r c e .   T h e   C o m m i s s i o n ' s   w r i t t e n   f i n d i n g s   s h a l l   r e f e r   t o   t h e   f o l l o w i n g   c r i t e r i a :   

( i )   T h e   d i s t i n g u i s h i n g   o r i g i n a l   q u a l i t i e s ,   c h a r a c t e r   o r   a p p e a r a n c e   s h a l l   n o t   b e   d e s t r o y e d .   T h e   
r e m o v a l   o r   a l t e r a t i o n   o f   h i s t o r i c   o r   o r i g i n a l   m a t e r i a l ,   o r   d i s t i n c t i v e   a r c h i t e c t u r a l   f e a t u r e s   s h a l l   b e   
a v o i d e d .   I n   t h e   e v e n t   t h a t   r e m o v a l   o r   a l t e r a t i o n   o f   h i s t o r i c   o r   o r i g i n a l   m a t e r i a l   i s   d e t e r m i n e d   t o   b e   
n e c e s s a r y ,   t h e   w o r k   s h a l l   b e   d o n e   i n   s u c h   a   w a y   a s   t o   m i n i m i z e   t h e   a d v e r s e   e f f e c t .   

( i i )   D e t e r i o r a t e d   a r c h i t e c t u r a l   f e a t u r e s   s h a l l   b e   r e p a i r e d   r a t h e r   t h a n   r e p l a c e d .   I n   t h e   e v e n t   t h a t   
r e p l a c e m e n t   i s   d e t e r m i n e d   t o   b e   n e c e s s a r y ,   t h e   r e p l a c e m e n t   s h a l l   b e   a n   a c c u r a t e   d u p l i c a t i o n   o f   
t h e   d e s i g n ,   c o l o r ,   t e x t u r e   a n d   o t h e r   v i s u a l   q u a l i t i e s   o f   t h e   o r i g i n a l ,   s u b s t a n t i a t e d   b y   h i s t o r i c ,   
p h y s i c a l   o r   p i c t o r i a l   e v i d e n c e   r a t h e r   t h a n   o n   c o n j e c t u r e .   

( i i i )   T h e   s u r f a c e   c l e a n i n g   o f   s t r u c t u r e s   s h a l l   b e   u n d e r t a k e n   w i t h   t h e   g e n t l e s t   m e a n s   p o s s i b l e .   
S a n d b l a s t i n g ,   o t h e r   c l e a n i n g   m e t h o d s ,   s e a l a n t s ,   c o a t i n g   a n d   p a i n t s   s h a l l   n o t   d a m a g e   o r   
a p p r e c i a b l y   c h a n g e   t h e   m a t e r i a l ,   c o l o r   a n d   t e x t u r e   o f   o r i g i n a l   s u r f a c e s .   

( i v )   C o n t e m p o r a r y   d e s i g n   f o r   a l t e r a t i o n s   a n d   a d d i t i o n s   t o   e x i s t i n g   p r o p e r t i e s   s h a l l   n o t   b e   
d i s c o u r a g e d   w h e n   s u c h   a l t e r a t i o n s   a n d   a d d i t i o n s   d o   n o t   d e s t r o y   o r i g i n a l ,   h i s t o r i c ,   a r c h i t e c t u r a l   o r   
c u l t u r a l   m a t e r i a l ,   a n d   s u c h   d e s i g n   i s   c o m p a t i b l e   w i t h   t h e   s i z e ,   s c a l e ,   c o l o r ,   m a t e r i a l   a n d   c h a r a c t e r   
o f   t h e   r e s o u r c e ,   n e i g h b o r h o o d   o r   e n v i r o n m e n t .   

( v )   W h e r e v e r   p o s s i b l e ,   n e w   a d d i t i o n s   o r   a l t e r a t i o n s   t o   s t r u c t u r e s   s h a l l   b e   d o n e   i n   s u c h   a   m a n n e r   
t h a t   i f   s u c h   a d d i t i o n s   o r   a l t e r a t i o n s   w e r e   t o   b e   r e m o v e d   i n   t h e   f u t u r e ,   t h e   e s s e n t i a l   f o r m   a n d   
i n t e g r i t y   o f   t h e   s t r u c t u r e   w o u l d   b e   u n i m p a i r e d .   

( 2 )   P r o p o s e d   D e m o l i t i o n   o r   R e m o v a l   o f   a   B u i l d i n g   o r   S t r u c t u r e .   T h e   C o m m i s s i o n   w i l l   c o n s i d e r   
w h e t h e r   o r   n o t   t h e   d e m o l i t i o n   o r   r e m o v a l   i s   n e c e s s a r y ,   a n d   i t s   e f f e c t   o n   t h e   s u r r o u n d i n g   b u i l d i n g s   
a n d   n e i g h b o r h o o d .   T h e   C o m m i s s i o n ' s   w r i t t e n   f i n d i n g   s h a l l   r e f e r   t o   t h e   f o l l o w i n g   c r i t e r i a :   

( i )   C o n s i d e r a t i o n   s h a l l   b e   g i v e n   t o   t h e   s i g n i f i c a n c e   o r   a r c h i t e c t u r a l   m e r i t   o f   t h e   b u i l d i n g   i t s e l f ,   a n d   
t h e   c o n t r i b u t i o n   t h e   b u i l d i n g   m a k e s   t o   t h e   h i s t o r i c   o r   a r c h i t e c t u r a l   c h a r a c t e r   o f   t h e   n e i g h b o r h o o d   
o r   d i s t r i c t .   

( i i )   C o n s i d e r a t i o n   w i l l   b e   g i v e n   t o   t h e   e c o n o m i c   v a l u e ,   u s e f u l n e s s   a n d   r e p l a c e m e n t   c o s t   o f   t h e   
b u i l d i n g   a s   i t   n o w   s t a n d s   a n d   a s   r e m o d e l e d   o r   r e h a b i l i t a t e d ,   i n   c o m p a r i s o n   t o   t h e   v a l u e   o r   
u s e f u l n e s s   o f   a n y   p r o p o s e d   s t r u c t u r e s   d e s i g n a t e d   t o   r e p l a c e   t h e   p r e s e n t   b u i l d i n g   o r   b u i l d i n g s .   

( i i i )   C o n s i d e r a t i o n   w i l l   b e   g i v e n   t o   t h e   p r e s e n t   s t r u c t u r a l   i n t e g r i t y   o f   t h e   b u i l d i n g   t o   d e t e r m i n e   
w h e t h e r   o r   n o t   i t   c o n s t i t u t e s   a   c l e a r   a n d   p r e s e n t   d a n g e r   t o   t h e   l i f e   a n d   s a f e t y   o f   t h e   p u b l i c .   T h e   
C o m m i s s i o n   m a y   c o n t r a c t   f o r   a   p r o f e s s i o n a l   e s t i m a t e   o f   t h e   s t r u c t u r a l   i n t e g r i t y   a n d   a n   e s t i m a t e   o f   
t h e   c o s t   o f   c o r r e c t i n g   d a n g e r o u s   d e f i c i e n c i e s ,   w i t h   C o u n c i l   a p p r o v a l .   

( i v )   C o n s i d e r a t i o n   w i l l   b e   g i v e n   t o   t h e   e f f e c t   o f   d e m o l i t i o n   a n d   o f   p r o p o s e d   n e w   c o n s t r u c t i o n   o n   
t h e   a d j a c e n t   b u i l d i n g s   a n d   o n   t h e   a r c h i t e c t u r a l   a n d   h i s t o r i c   c h a r a c t e r   o f   t h e   n e i g h b o r h o o d   o r   
d i s t r i c t .   
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( 3 )   P r o p o s e d   N e w   C o n s t r u c t i o n   o r   R e l o c a t i o n .   T h e   C o m m i s s i o n   w i l l   c o n s i d e r   t h e   e f f e c t   o f   t h e   w o r k 
o n   t h e   h i s t o r i c   a n d   a r c h i t e c t u r a l   c h a r a c t e r   o f   t h e   s u r r o u n d i n g   b u i l d i n g s   a n d   n e i g h b o r h o o d .   T h e   
C o m m i s s i o n ' s   w r i t t e n   f i n d i n g s   s h a l l   r e f e r   t o   t h e   f o l l o w i n g   c r i t e r i a :   

( i )   C o n t e m p o r a r y   d e s i g n   f o r   n e w   c o n s t r u c t i o n   s h a l l   n o t   b e   d i s c o u r a g e d ,   b u t   s h o u l d   b e   c o m p a t i b l e   
w i t h   s c a l e ,   c o l o r ,   t e x t u r e ,   m a t e r i a l s   a n d   o t h e r   v i s u a l   q u a l i t i e s   o f   t h e   s u r r o u n d i n g   b u i l d i n g s   a n d   
n e i g h b o r h o o d .   

( i i )   T h e   n e w   b u i l d i n g   s h o u l d   b e   c o m p a t i b l e   w i t h   t h e   h e i g h t ,   w i d t h ,   d e p t h ,   m a s s i n g   a n d   s e t b a c k   o f   
t h e   s u r r o u n d i n g   b u i l d i n g s .   

( i i i )   T h e   a m o u n t   o f   s o l i d   w a l l   t o   w i n d o w   a n d   d o o r   o p e n i n g s ,   a n d   t h e   p l a c e m e n t   o f   w i n d o w   a n d   
d o o r   o p e n i n g s ,   s h o u l d   b e   p r o p o r t i o n a l   t o   t h a t   o f   t h e   s u r r o u n d i n g   b u i l d i n g s   a n d   n e i g h b o r h o o d .   

( f )   T h e   r e c o m m e n d a t i o n s   o f   t h e   C o m m i s s i o n   w i l l   b e   c o n s i s t e n t   w i t h   t h e   C a l i f o r n i a   S t a t e   H i s t o r i c a l   
B u i l d i n g   C o d e ;   a n d   t o   t h e   e x t e n t   t h a t   a   r e c o m m e n d a t i o n   i s   i n c o n s i s t e n t ,   t h e   s t a n d a r d s   o f   t h e   
C a l i f o r n i a   S t a t e   H i s t o r i c a l   B u i l d i n g   C o d e   s h a l l   p r e v a i l .   

( g )   I f   w i t h i n   f o r t y - f i v e   ( 4 5 )   d a y s   f r o m   t h e   f i l i n g   o f   t h e   c o m p l e t e d   a p p l i c a t i o n ,   t h e   C o m m i s s i o n   h a s   
n e i t h e r   a p p r o v e d   o r   d e n i e d   t h e   b u i l d i n g   p e r m i t   a p p l i c a t i o n ,   t h e   p l a n s   a n d   p e r m i t   a p p l i c a t i o n   s h a l l   
b e   d e e m e d   t o   h a v e   b e e n   a p p r o v e d   b y   t h e   C o m m i s s i o n ,   a n d   i f   a l l   o t h e r   r e q u i r e m e n t s   o f   t h e   C i t y   
h a v e   b e e n   m e t ,   t h e   a p p r o p r i a t e   d e p a r t m e n t   h e a d   s h a l l   a u t h o r i z e   a   p e r m i t   f o r   t h e   p r o p o s e d   w o r k .   
B y   v o t e   o f   t h e   C o m m i s s i o n   a n d   n o t i f i c a t i o n   o f   t h e   d e p a r t m e n t   h e a d ,   t h e   f o r t y - f i v e   ( 4 5 )   d a y   p e r i o d   
m a y   b e   e x t e n d e d   b y   f i f t e e n   ( 1 5 )   d a y s   i n   c a s e s   w h e r e   p r o f e s s i o n a l   s t u d y   o r   r e c o m m e n d a t i o n   i s   
r e q u i r e d   a n d   t h e   f o r t y - f i v e   ( 4 5 )   d a y   p e r i o d   i s   n o t   s u f f i c i e n t   t o   d o   t h e   w o r k .   N o   p e r m i t   s h a l l   b e   
i s s u e d   o r   w o r k   c o m m e n c e d   i n   t h e   e v e n t   t h e   C o m m i s s i o n   d i s a p p r o v e s   t h e   a p p l i c a t i o n   i n   a c c o r d a n c e 
w i t h   t h i s   c h a p t e r .   

( h )   I n   e m e r g e n c y   s i t u a t i o n s   w h e r e   i m m e d i a t e   r e p a i r   i s   n e e d e d   t o   p r o t e c t   t h e   s a f e t y   o f   t h e   
s t r u c t u r e   a n d   i t s   i n h a b i t a n t s ,   t h e   C h i e f   B u i l d i n g   O f f i c i a l   m a y   a p p r o v e   t e m p o r a r y   o r   l i m i t e d   r e p a i r   
w i t h o u t   p r i o r   M o d e s t o   L a n d m a r k   P r e s e r v a t i o n   C o m m i s s i o n   a c t i o n .   I n   t h e   c a s e   o f   a   p e r m i t   i s s u e d   
p u r s u a n t   t o   t h i s   p a r a g r a p h ,   t h e   C h i e f   B u i l d i n g   O f f i c i a l   s h a l l   i m m e d i a t e l y   n o t i f y   t h e   M o d e s t o   
L a n d m a r k   P r e s e r v a t i o n   C o m m i s s i o n   o f   i t s   a c t i o n   a n d   s p e c i f y   t h e   f a c t s   o r   c o n d i t i o n s   c o n s t i t u t i n g   
t h e   e m e r g e n c y   s i t u a t i o n .   

( i )   I f   t h e   a p p r o v a l   o f   a n y   b o a r d   o r   c o m m i s s i o n   o t h e r   t h a n   t h e   C i t y   C o u n c i l   a l t e r s ,   a m e n d s   o r   
m o d i f i e s   a n y   c o n d i t i o n   o f   a p p r o v a l   e s t a b l i s h e d   b y   t h e   L a n d m a r k   P r e s e r v a t i o n   C o m m i s s i o n ,   t h a t   
b o a r d   o r   c o m m i s s i o n   s h a l l   n o t i f y   t h e   L a n d m a r k   P r e s e r v a t i o n   C o m m i s s i o n   o f   t h e   c h a n g e   a n d   t h e   
r e a s o n s   f o r   t h e   c h a n g e   w i t h i n   f i v e   ( 5 )   d a y s   o f   t h a t   a p p r o v a l .   

( j )   T h e   p e r m i t   a p p l i c a n t   o r   a n y   p a r t y   a g g r i e v e d   b y   t h e   d e c i s i o n   o f   t h e   M o d e s t o   L a n d m a r k   
P r e s e r v a t i o n   C o m m i s s i o n   s h a l l ,   w i t h i n   f i f t e e n   ( 1 5 )   d a y s   o f   t h e   d a t e   o f   t h e   M o d e s t o   L a n d m a r k   
P r e s e r v a t i o n   C o m m i s s i o n ' s   o r d e r   a n d   d e c i s i o n ,   h a v e   a   r i g h t   t o   a p p e a l   s u c h   o r d e r   a n d   d e c i s i o n   t o   
t h e   C i t y   C o u n c i l .   T h e   a p p e a l   s h a l l   b e   m a d e   b y   d e l i v e r i n g   t o   t h e   C i t y   C l e r k   t w o   ( 2 )   c o p i e s   o f   a   
N o t i c e   o f   A p p e a l   a n d   s t a t e m e n t   o f   r e a s o n s   s e t t i n g   f o r t h   t h e   g r o u n d s   f o r   t h e   a p p e a l .   T h e   C i t y   C l e r k 
s h a l l   t r a n s m i t   o n e   ( 1 )   c o p y   o f   t h e   N o t i c e   o f   A p p e a l   a n d   s t a t e m e n t   t o   t h e   C i t y   C o u n c i l   a n d   o n e   c o p y 
t o   t h e   M o d e s t o   L a n d m a r k   P r e s e r v a t i o n   C o m m i s s i o n .   T h e   M o d e s t o   L a n d m a r k   P r e s e r v a t i o n   
C o m m i s s i o n ,   i n   a n y   w r i t t e n   o r d e r   d e n y i n g   a   p e r m i t   a p p l i c a t i o n ,   s h a l l   a d v i s e   t h e   a p p l i c a n t   o f   t h i s   
r i g h t   t o   a p p e a l   t o   t h e   C i t y   C o u n c i l   a n d   i n c l u d e   t h i s   p a r a g r a p h   i n   a l l   s u c h   o r d e r s .   

9-10.08 - Penalty for Violation.
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I n   a d d i t i o n   t o   a n y   a n d   a l l   r e m e d i e s   w h i c h   t h e   C i t y   m a y   b e   e n t i t l e d   t o   b y   w a y   o f   o b t a i n i n g   
t e m p o r a r y   r e s t r a i n i n g   o r d e r s ,   p r e l i m i n a r y   i n j u n c t i o n s   a n d   p e r m a n e n t   i n j u n c t i o n s   i n   c o n n e c t i o n   
w i t h   t h e   e n f o r c e m e n t   o f   t h i s   c h a p t e r ,   a n   o w n e r   o r   o c c u p a n t   o f   a n y   a r e a ,   p l a c e ,   b u i l d i n g ,   s t r u c t u r e   
o r   o t h e r   o b j e c t   w i t h i n   a   d u l y   d e s i g n a t e d   M o d e s t o   L a n d m a r k   P r e s e r v a t i o n   S i t e   w h o   v i o l a t e s   t h e   
p r o v i s i o n   o f   t h i s   c h a p t e r   s h a l l   b e   g u i l t y   o f   a n   i n f r a c t i o n .   A n y   a r c h i t e c t ,   b u i l d e r ,   c o n t r a c t o r ,   a g e n t ,   
p e r s o n   o r   c o r p o r a t i o n   w h o   a s s i s t s   i n   t h e   c o m m i s s i o n   o f   a   v i o l a t i o n   o f   t h i s   c h a p t e r   s h a l l   b e   g u i l t y   o f 
a n   i n f r a c t i o n .   F o r   e a c h   d a y   a n   o w n e r   o r   o c c u p a n t   o f   a n y   a r e a ,   p l a c e ,   b u i l d i n g ,   s t r u c t u r e   o r   o t h e r   
o b j e c t   w i t h i n   a   d u l y   d e s i g n a t e d   M o d e s t o   L a n d m a r k   P r e s e r v a t i o n   S i t e   a l l o w s   a n y   w o r k   t o   b e   
p e r f o r m e d   o n   a n y   a r e a ,   p l a c e ,   b u i l d i n g ,   s t r u c t u r e   o r   o t h e r   o b j e c t   i n   v i o l a t i o n   o f   t h i s   c h a p t e r ,   i t   
s h a l l   c o n s t i t u t e   a   s e p a r a t e   v i o l a t i o n   a n d   s e p a r a t e   i n f r a c t i o n ,   a n d   s h a l l   b e   p u n i s h a b l e   a s   s u c h .   A   
M o d e s t o   L a n d m a r k   P r e s e r v a t i o n   S i t e   o n   w h i c h   t h e r e   e x i s t s   a n y   r e m o d e l i n g ,   r e p a i r i n g ,   
c o n s t r u c t i o n ,   d e m o l i t i o n ,   o r   a   b u i l d i n g   m o v e d   i n   v i o l a t i o n   o f   t h i s   c h a p t e r   i s   h e r e b y   d e c l a r e d   a   
n u i s a n c e ;   a n d   t h e   i m p o s i t i o n   o f   t h e   p e n a l t i e s   h e r e i n   p r e s c r i b e d   s h a l l   n o t   p r e v e n t   t h e   C i t y   o f   
M o d e s t o   f r o m   i n s t i t u t i n g   a n   a p p r o p r i a t e   a c t i o n   o r   p r o c e e d i n g   t o   p r e v e n t   a n   u n l a w f u l   r e m o d e l i n g ,   
r e p a i r ,   c o n s t r u c t i o n ,   b u i l d i n g ,   b u i l d i n g   m o v i n g   o r   d e m o l i t i o n ,   o r   t o   r e s t r a i n ,   c o r r e c t   o r   a b a t e   a   
v i o l a t i o n .   

9-10.09 - Repository for Documents.

A   s e p a r a t e   f i l e   s h a l l   b e   k e p t   b y   t h e   S e c r e t a r y   t o   t h e   C o m m i s s i o n   w h i c h   s h a l l   b e   t h e   r e p o s i t o r y   f o r   
a t   l e a s t   o n e   ( 1 )   c o p y   o f   a l l   C o m m i s s i o n   m i n u t e s ,   f o r m s ,   s t u d i e s ,   r e p o r t s ,   r e c o m m e n d a t i o n s   a n d   
c o r r e s p o n d e n c e .     A l l   m i n u t e s   a n d   r e c o r d s   w i l l   b e   a v a i l a b l e   f o r   p u b l i c   i n s p e c t i o n   d u r i n g   n o r m a l   
b u s i n e s s   h o u r s . 

9-10.10 - Landmark Preservation Contracts.

A n y   o w n e r   o f   a   r e s o u r c e   w h i c h   h a s   b e e n   d e s i g n a t e d   a s   a   M o d e s t o   L a n d m a r k   P r e s e r v a t i o n   
S i t e   s h a l l   b e   e l i g i b l e   t o   a p p l y   f o r   t h e   p r o p e r t y   t a x   i n c e n t i v e   p r o g r a m   t h r o u g h   t h e   u s e   o f   a n 
H i s t o r i c a l   P r o p e r t y   C o n t r a c t   p u r s u a n t   t o   S e c t i o n s   5 0 2 8 0   t h r o u g h   5 0 2 9 0   o f   t h e   C a l i f o r n i a   
G o v e r n m e n t   C o d e .     A l l   a p p l i c a t i o n s   f i l e d   f o r   L a n d m a r k   P r e s e r v a t i o n   C o n t r a c t s   s h a l l   b e   c o n s i d e r e d   
b y   t h e   L a n d m a r k   P r e s e r v a t i o n   C o m m i s s i o n   a t   a   p u b l i c   h e a r i n g .     T h e   r e c o m m e n d a t i o n   o f   t h e   
L a n d m a r k   P r e s e r v a t i o n   C o m m i s s i o n   s h a l l   b e   f o r w a r d e d   t o   t h e   C i t y   C o u n c i l   f o r   c o n s i d e r a t i o n   a t   a   
p u b l i c   h e a r i n g . 

The foregoing resolution was introduced at the regular meeting of the Landmark 
Preservation Commission held on November 19, 2018, by Commissioner Roddick, who moved 
its adoption, which motion was seconded by Commissioner Leamon , and carried by the 
following vote:

Ayes: Goriel, Leamon, Roddick, Lippert
Noes: None
Absent: Cahill, Cavanah
Recused: None

BY ORDER OF THE LANDMARK PRESERVATION COMMISSION OF THE CITY OF 
MODESTO.

Original, signed copy on file in CEDD

Steve Mitchell, Acting Secretary
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